PREZYDENT MIASTA SWIDNICY pe——

ul. Armii Krajowej 49, 58 — 100 Swidnica
Sekretariat: tel. (+48 74) 856 28 27, fax. (+48 74) 852 31 10
e-mail: prezydent@um.swidnica.pl www.um.swidnica.pl

TERAZ POLSKA

Swidnica, 04.04.2018r.
am———
dot. XL i y
e

GPA.6721.2.2018

BIURO RADY MIEJSKIEJ|

, W SWIDNICY

’th 0 6. KWI. 7018 PAN JAN DZIECIELSKI
i k \ PRZEWODNICZACY RADYMIEJSKIEJ
[Podpis ...... Qf . sanisvns W/M

Dotyczy: uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
Kusciél w, Sw. Stanistawa

w. Wactawa obszaru Swidnicy - ul. Pafalu.
Kaledra Diecez|l Swidnickiej

W zalaczeniu przekazuje projekt uchwaly w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Swidnicy - ul. Pafalu, celem skierowania jej do
rozstrzygniecia przez Rade Miejska.

W slad za przekazang uchwata, przekazuje do wgladu Analizy

T dotyczqce zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia

Wpisany na liste UNESCO . 3 , ; . ) B
zgodnosci przewidywanych rozwiqzan z ustaleniami studium.

Zalacznik:
1. Analizy dotyczace zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu

Rynek
Wieza ratuszowa Otrzymuja:
Adresat
a/a
M. Sliwinska

Kamienica ,Pod Bykami”



PROJEKT

Uchwata nr........... x:“! 4

Rady Miejskiej w Swidnicy

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy - ul. Pafalu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2017r. poz.1875 z pozn. zm.) oraz art. 14 ust. 11 2 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017r. poz. 1073 z pdzn. zm.), na whiosek
Prezydenta Miasta, uchwala sie, co nastepuje:

§ 1.1. Przystepuje sie do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Swidnicy - ul. Pafalu, ograniczonego od pdinocy ul. Esperantystéw, od zachodu
ul. W. tukasinskiego, od potudnia ul. Gdynskg, od wschodu ul. Parkowa.

2. Granice obszaru objetego planem ckresla zatacznik graficzny, stanowigcy integralng czesc
uchwaty.
3. Opracowanie sporzgdzone bedzie w skali 1:1000.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swidnicy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr.........
Rady Miejskiej w Swidnicy

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. Pafalu

Uchwata zostaje podjeta na wniosek Prezydenta Miasta Swidnicy.

Teren, proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Swidnicy - ul. Pafalu, ograniczonego od potnocy ul. Esperantystéw, od zachodu
ul. w. tukasinskiego, od potudnia ul. Gdynska, od wschodu ul. Parkowa zlokalizowany po pdinocnej
stronie centrum miasta. Przylega on bezposrednio do drogi krajowej nr 35 i obejmuje tereny
przemystowo — ustugowe. Obszar opracowania planu zajmuje powierzchnie ok. 12,8ha.

Przedmiotowy obszar w swoich granicach stanowi czeéciowg zmiane obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy Srédmiescie — péinoc,
zatwierdzonego uchwatg nr Xli/145/11 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 25 listopada 2011r.,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 12 stycznia 2012r., poz. 68.

Z wnioskami o© sporzadzenie zmiany wyze] wymienionego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w latach 2015 — 2017, wielokrotnie wystepowali do Prezydenta
Miasta Swidnicy, przedsiebiorcy dziatajgcy w obiektach przemystowych adoptowanych po bylej
fabryce Pafal oraz nowi wtasciciele dziatek i budynkow, ktorzy nie mogg rozpoczg¢ swojej dziatalnosci
z uwagi na ustalone w planie rezerwy parkingowe dla catego obszaru poprzemysfowego.

Zaistniata sytuacja ma swoje poczatki juz na etapie sporzadzania obowigzujacego planu, do
ktorego Spoétka Apator (éwczesny wiasciciel catego terenu fabryki Pafal), zawnioskowata
o ustalenie, dla czesci przedmiotowego terenu, funkcji ustugowej w tym obiektow sprzedazy powyzej
2000m?. Skutkowato to wyznaczeniem nowego uktadu komunikacyjnego oraz wydzieleniem terenow
pod rezerwy parkingowe wediug wniosku wiasciciela terenu.

Na przestrzeni minionych lat, Spotka zmienita swojg polityke w stosunku do istniejgcych
obiektdéw i zaczeta prowadzi¢ sprzedaz nie zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu.

Z uwagi na zlozonos¢ tematu oraz wzajemnie kolidujagce ze soba, zaproponowane we
wnioskach przeznaczenia terenow, po dwoch spotkaniach ze wszystkimi podmiotami prowadzgcymi
dziatalno$¢ w rejonie bytego zakiadu PAFAL, przedstawiciel firmy Pafal, zobowigzata sie do
opracowania ,Koncepcji zagospodarowania terenu ul. tukasinskiego/Gdynska/Parkowa”, ktéra stata
sie podstawg do podjecia dziatan w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu.

Zmiana planu ma na celu znalezienie kompromisowego rozwigzania przywracajgcego
réownowage funkcjonalng i komunikacyjng w tym rejonie miasta, ze szczegélnym uwzglednieniem
wigczenia nowej ul. Pafalu do drogi krajowej nr 35. Obecnie w tym miejscu notorycznie dochodzi do
ztamania przepisow prawa drogowego przez auta cigzarowe dojezdzajgce do zakfaddw produkcyjnych
i ustugowych na terenie bytego Pafalu.

W zwigzku z powyzszym, analizujgc uwarunkowania terenu w odniesieniu do programu
funkcjonalno — przestrzennego zawartego w ztozonym przez przedsiebiorcow wniosku oraz
rozstrzygnie¢ komunikacyjnych stanowigcych problem migjski, uznano za zasadne przystgpienie do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego biorgc pod uwage wzgledy
przestrzenne i rozwojowe miasta.

Majac powyzsze na uwadze, wnioskuje sie o przyjecie przedmiotowej uchwaty.




Zatgcznik do uchwaty nr
Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia .
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MIASTO SWIDNICA

Przystgpienie do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru Swidnicy — ul. Pafalu

Analizy wymagane art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

o Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

e Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium

Marzec 2018r.



Analizy dotyczace zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami studium dla uchwaty
w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego dla obszaru
Swidnicy - ul. Pafalu

Zgodnie z art. 14, ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.), przed podjeciem uchwaly przez Rade Miejskg w
Swidnicy w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. Pafalu, ograniczonego od ograniczonego od péinocy
ul. Esperantystdw, od zachodu ul. W. tukasifiskiego, od potudnia ul. Gdynskg, od wschodu
ul. Parkows, Prezydent Miasta Swidnicy wykonat niezbedne analizy przewidziane ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz zamieszczono ponizej.

1. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

Teren, proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Swidnicy - ul. Pafalu, ograniczonego od p6inocy ul. Esperantystéw, od zachodu
ul. W. tukasinskiego, od potudnia ul. Gdynskg, od wschodu ul. Parkowg zlokalizowany po pétnocnej
stronie centrum miasta. Przylega on bezposrednio do drogi krajowej nr 35 i obejmuje tereny
przemystowo — ustugowe. Obszar opracowania planu zajmuje powierzchnie ok. 12,8ha.

Przedmiotowy obszar w swoich granicach stanowi cze$ciowa zmiane obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy Srédmiescie - poinoc,
zatwierdzonego uchwatg nr XlII/145/11 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 25 listopada 2011r.,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 12 stycznia 2012r., poz. 68.

Rys.1. Obowiazujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy Srédmiescie - pétnoc



Z wnioskami o sporzgdzenie zmiany wyZe] wymienionego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w latach 2015 — 2017, wielokrotnie wystepowali do Prezydenta
Miasta Swidnicy, przedsiebiorcy dziatajgcy w obiektach przemystowych adoptowanych po bylej
fabryce Pafal oraz nowi wlasciciele dziatek i budynkow, ktdrzy nie mogg rozpoczaé swojej dziatalnosci
z uwagi na ustalone w planie rezerwy parkingowe dla catego obszaru poprzemysfowego.

Zaistniata sytuacja ma swoje poczatki juz na etapie sporzgdzania obowigzujgcego planu, do
ktérego Spotka Apator (6wczesny wihasciciel catego terenu fabryki Pafal), zawnioskowata o ustalenie,
dla czesci przedmiotowego terenu, funkcji ustugowej w tym obiektéw sprzedazy powyzej 2000m?.
Skutkowato to wyznaczeniem nowego ukfadu komunikacyjnego oraz wydzieleniem terenow pod
rezerwy parkingowe wedtug wniosku witasciciela terenu.

Na przestrzeni minionych lat, Spotka zmienita swojg polityke w stosunku do istniejgcych
obiektow i zaczeta prowadzi¢ sprzedaz nie zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu.

Z uwagi na zlozonos¢ tematu oraz wzajemnie kolidujgce ze soba, zaproponowane we
wnioskach przeznaczenia terenow, po dwoéch spotkaniach ze wszystkimi podmiotami prowadzgcymi
dziatalno$¢ w rejonie bytego zakiadu PAFAL, przedstawiciel firmy Pafal, zobowigzata sie do
opracowania ,Koncepcji zagospodarowania terenu ul. tukasinskiego/Gdynska/Parkowa”, ktéra stata
sie podstawg do podjecia dziatah w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu.

Zmiana planu ma na celu znalezienie kompromisowego rozwigzania przywracajgcego
rownowage funkcjonalng i komunikacyjng w tym rejonie miasta, ze szczegélnym uwzglednieniem
wigczenia nowej ul. Pafalu do drogi krajowej nr 35. Obecnie w tym miejscu notorycznie dochodzi do
ztamania przepisdw prawa drogowego przez auta ciezarowe dojezdzajgce do zaktaddw produkeyjnych
i ustugowych na terenie bytego Pafalu.

W zwigzku z powyzszym, analizujgc uwarunkowania terenu w odniesieniu do programu
funkcjonalno — przestrzennego zawartego w ztozonym przez przedsiebiorcow wniosku oraz
rozstrzygnie¢ komunikacyjnych stanowigcych problem miejski, uznano za zasadne przystgpienie do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego biorgc pod uwage wzgledy
przestrzenne i rozwojowe miasta.

W zwigzku z powyzszym, analizujac uwarunkowania stanu istniejacego oraz obowigzujace
ustalenia planistyczne w zakresie przeznaczenia, wysokosci zabudowy, w odniesieniu do programu
funkcjonalno — przestrzennego zawartego w ztozonym przez Inwestora wniosku oraz interesu
finansowego Gminy Miasto Swidnica, uznano za zasadne przystapienie do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego biorgc pod uwage wzgledy przestrzenne i ekonomiczne.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy,
zatwierdzonego uchwala nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009r.

W wyniku analizy studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Swidnica stwierdzono, ze przedmiotowy teren potozony jest w strefie A - centralna —
wielofunkcyjna o symbolu na rysunku studium:

o o funkcji gtébwnej UC/P/IMW - tereny rozmieszczenia ustug w tym obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, tereny obiektow produkcyjnych, sktaddw i magazynow,
tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne;.

e zfunkcijg towarzyszaca funkgcji atéwnej — MN — istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
US - tereny ustug sportu i rekreacji, P — istniejgce tereny obiektéw przemystowych, skiadow
i magazynow, ZP — tereny parkéw i zieleni urzadzonej, KS2 — tereny stacji paliw, KS1 — tereny
parkingdow ulice lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, sieci, obiekty
i urzagdzenia infrastruktury technicznej, parkingi (rowniez podziemne | kubaturowe
wielopoziomowe).

W oparciu o przeprowadzong analize stwierdza sie, ze przewidywane rozwigzania, co do
docelowego sposobu zagospodarowania tj. realizacji obiektow przemystowych, sktadéw i magazynow
oraz przywrocenia rownowagi funkcjonalnej i komunikacyjne, beda zgodne z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy.



3. Materialy geodezyjne do opracowania planu

W trakcie przygotowywania materiatow geodezyjnych do opracowania planu, pozyskano mapy
zasadnicze w skali 1.500, dla obszaru objetego projektem planu
z Powiatowego Biura Geodezjii Katastru Starostwa Powiatowego w Swidnicy oraz mapy ewidencji
gruntow w skali 1:1000 z zasobdw wiasnych Urzedu,

4. Zakres prac planistycznych
Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania planu
i obejmowat bedzie:

1) Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej oraz prace wstepne zwigzane z rozpoczeciem prac
nad projektem planu;

2) Wykonanie inwentaryzacji stanu wiadania;

3) Przygotowanie projektow dokumentéw zwigzanych z rozpoczeciem prac nad planem;

4) Pozyskanie materiatéw wyjéciowych, warunkujacych wykonanie opracowania — miedzy innymi
wnioskéw do planu, niezbednych analiz, studiow itp;

5) Wykonanie dokumentacji ekofizjograficznej;

6) Wykonanie projektu planu z nastepujacym zakresem ustalen planu, zgodnie z art. 15 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

b) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

c) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

d) zasady ochrony krajobrazu;

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej;

f) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

g) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

h) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

i) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

j) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

K) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

1) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

m) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4.
A ponadto:
a) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw

publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

b) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
7) Przygotowanie projekidéw dokumentdw niezbednych do przeprowadzenia procesu
uzgadniania, opiniowania i wytozenia do publicznego wgladu;
8)  Wykonanie prognozy oddziatywania na S$rodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

9)  Wykonanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;



10) Przediozenie projektu planu komisji urbanistyczno — architektonicznej celem zaopiniowania;
11) Przygotowanie uchwaty projektu planu do uchwalenia;
12) Czynnosci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie kopii planu.

(h/

Zataczniki:

1.
2.

3.

Zdjecie lotnicze obszaru opracowania,

Whyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy — plansza
Kierunki struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta;

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy — plansza
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczenia terenow;

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie — potnoc z oznaczeniem
fragmentu proponowanego do objecia zmiana;

Projekt zatgcznika do uchwaty.

REZNVDEN ﬂi&fiﬁ
Beata¥Moskal-Stantebslka



zatgcznik nr 1 do analizy

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU SWIDNICY - UL.PAFALU

ZDJECIE LOTNICZE | MAPA EWIDENCJI GRUNTOW
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zatacznik nr 2 do analizy

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU SWIDNICY - UL.PAFALU

Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Swidnicy
KIERUNKI STRUKTURY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ MIASTA
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zalacznik nr 3 do analizy

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU SWIDNICY - UL.PAFALU

Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Swidnicy
KIERUNKI STRUKTURY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ MIASTA

ut.Pafalu

S
- Lo
oL
a‘u‘ - *" 74}
* ®
L

| -t
e LTS

.;

| 2
-

#
P
ey
-
#

1%
ulidkasin:

£ %
="
i T

WM,

" ) ‘,!‘ s Vgiiy
- 0 Tl umigp,
A+ Jgcs TORSLspan
'J*ﬂ&:‘fgiﬁifru
S :?.5’(‘“

£ L —
gt o Yo,
‘q‘uﬁtail

1.3

f ‘ .* i

= & ay, 2 -
t::m Yon &iﬂ‘-ln-

‘W‘ | MBI e =y

B

Nefandd»

72N

e




zatgcznik nr 4 do analizy

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU SWIDNICY - UL.PAFALU
OBOWIAZUJACY PLAN
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I zafgcznik nr 5 do analizyJ

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU SWIDNICY - UL.PAFALU

Zatacznik douchwaty nr.................................
Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia ....................
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